Zatgcznik nr 3 do zapytania ofertowego

SIM-P.100.7.2025 z dnia 08.05.2025

ZAKRES ZAMOWIENIA

»Opracowanie dokumentacji projektowej budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dwoma lokalami uslugowymi w parterze w m. Dabrowa Bialostocka
(dz. nr geod. 87/18 o pow. 0,5823 ha) wraz z pelnieniem nadzordéw autorskich”

1. Ogolny opis przedmiotu zamowienia

Przedmiot zamowienia obejmuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu (wraz z placem
zabaw), dokumentacji projektowej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
petieniem nadzordéw autorskich, kosztorysy inwestorskie, przedmiar robdt i dokumentacji

niezbgdnej do zlozenia wniosku o warunki zabudowy oraz uzyskanie dla inwestycji pozwolenia na
budowe.

Nieruchomo$¢ objeta inwestycja potozona jest w m. Dabrowa Biatostocka, dz. nr geod. 87/18 o
pow. 0,5823 ha

Projekt architektoniczno - techniczny

a) Zagospodarowanie terenu

Stan istniejacy: dziatka potozona jest w zwartej zabudowy miejskiej, w jej wschodniej i
zachodniej czgsci. Nieruchomo$¢ posiada ksztatt wieloboku, zblizony do litery :L”, dogodny
do zagospodarowania i zabudowy.

dziatka posiada dojazd. W sasiedztwie znajduja si¢ nieruchomosci o funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny wolne, niezabudowane.

nieruchomos¢ nie jest zabudowana, stanowi grunt wolny.

dojazd: utwardzony.

dostepne media: w sgsiedztwie dostepne sa media tj. sie¢ elektryczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej.

b) Architektura

Przeznaczenie budynku: mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi

Forma architektoniczna: planowana realizacja powinna prosta forma architektoniczng
nawigzujaca do otoczenia

budynek 4 kondygnacyjny bez podpiwniczenia o lacznej ilosci 26 lokali w tym:

24 lokale mieszkalne z komérkami lokatorskimi na kazdej kondygnacji, pomieszczenia
techniczne na poziomie parteru, kazde mieszkanie wyposazone w balkon lub loggie,

2 lokale ustugowe w parterze

32 miejsca postojowe plus 2 miejsca postojowe dla osoby z niepelnosprawnoscia, plac
zabaw dla dzieci oraz wiata Smietnikowa.

Charakterystyka techniczna

Powierzchnia uzytkowa mieszkan min. 980,0 m2
Liczba mieszkan 24

1 lub dwupokojowe (do 40,9m2) 6

2 lub 3 pokojowe (od 41,0 m2 do 47,9 m2) 12

2 lub 3 pokojowe (od 48,0 m2) 6
Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych min. 40,0 m2
Liczba lokali ustugowych 2




Powyzsze parametry sg wymaganiami minimalnymi stawianymi przez Zamawiajacego. Wykonawca nie

moze zaproponowa¢ w dokumentacji projektowej ilosci mieszkan mniejszych niz powyzsze. Warunkiem
procedowania opracowania projektu architektoniczno-technicznego bedzie zatwierdzenie koncepcji
architektonicznej i PZT.

Zamawiajacy wymaga aby stosunek powierzchni uzytkowej mieszkan do powierzchni catkowitej nie byt
mniejszy niz 0,7.

Pum/Pc>0,7

Powierzchnie powinny by¢ liczone wg normy PN ISO 9836 (z wytaczeniem balkonow, loggi i tarasow).

WYMAGANIA SZCZEGOLNE;:

c) Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe:

Fundamenty: zelbetowe

Sciany: murowane z bloczkéw betonowych i ceramicznych

Stropy i balkony: zelbetowe

Dach: ptaski, stropodach wentylowany

Przewody wentylacji grawitacyjnej, spalinowe, szachty: murowane z pustakow systemowych

ceramicznych, szachty obudowane cegla pelng, kominy wyprowadzone ponad dach

murowane i ocieplone zakonczone czapa betonowa, piony kanalizacyjne obudowane cegla

pehna

Izolacje
Fundamenty i czgsci podziemne budynku zaizolowa¢ w standardzie przeciw
wilgociowym. CzeSci podziemne narazone na dziatanie wody nalezy zaizolowaé w
standardzie przeciwwodnym. Stosowane izolacje musza by¢ rozwigzaniem
systemowym. W pomieszczeniach wykona¢ podlogi ptywajace z izolacja akustyczna ze
styropianu. Izolacja termiczna $cian zewngtrznych i dachu musi spelnia¢ wymagania
izolacyjnosci termicznej jak dla budynkow energooszczednych.

Stolarka okienna
Okna PCV biale lub w okleinie zewngtrznej. Okucia obwiedniowe rozwierno uchylne z
blokadg obrotu klamki. Okna wyposazone w nawiewniki higrosterowalne. Wspotczynnik
przenikania okien zgodny z obecnymi wymaganiami w przepisach techniczno
budowlanych.

Stolarka drzwiowa
Drzwi do mieszkan stalowe w okleinie drewnopodobnej o podwyzszonej odporno$ci na
wlamanie. Drzwi techniczne stalowe malowane farba. Drzwi wejsciowe do klatki
schodowej aluminiowe.

Tynki i oktadziny wewnetrzne
Tynki cementowo wapienne kat. 1l przygotowane do szpachlowania.

Cokot
Wykonczenie zewnetrzna cokotu: tynk mozaikowy lub ptytki. Przewidzie¢ opaska wokot
budynku z kruszywa ptukanego lub kostki brukowe;j.

Malowanie
CzeSci wspoélne farba emulsyjna w kolorze biatym.

Tynki i wyprawy zewngtrzne
System docieplen §cian zewngtrznych oparty na styropianie z wyprawg tynkarska
silikonowg drobnoziarnista. Na elewacji moga pojawi¢ si¢ inne elementy
wykonczeniowe bedace wynikiem opracowania projektu elewacji zaakceptowanej przez
Zamawiajacego.



Posadzki

Posadzki cementowe gr. min 5 cm. Wykonczenie czgsci wspolnych plytkami typu gres o

wymiarach min 30x30cm. W pomieszczeniach mieszkalnych i fazienkach wykonczenie

wg kupujacego. Balkony wykonczone ptytka gresowa z izolacja z folii w plynie.
Obrobki blacharskie

Stalowe powlekane farbg poliestrowa w kolorze dopasowanym do charakteru elewacji.
Balustrady

Stalowe malowane proszkowo. Montaz z uzycie kotew chemicznych.
Skrzynki pocztowe

Skrzynki na listy w wiatrotapie przy wejsciu gtownym zgodne z norma EN 13724,
Dostepno$¢ dla oséb niepetnosprawnych

Budynek nalezy zaprojektowa¢ w taki sposob aby umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym

dostep do budynku i na poszczegdlne kondygnacje. Nalezy zapewni¢ wymagana

przepisami prawa odpowiednig ilo§¢ mieszkan dla oséb z niepelnosprawnosciami.
Instalacje wewnetrzne

Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje niezbedne do funkcjonowania

- zimnej wody

- cieptej wody uzytkowej

- centralnego ogrzewania

- telekomunikacyjna i telewizyjna

- elektryczng

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej

2. Informacja o dokumentach planistycznych

Teren bedacy przedmiotem opracowania jest objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

3. Informacja o ochronie konserwatorskiej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska

4. Przedmiot zamdéwienia winien spelniaé¢ wymogi:

1)
2)
3)
4)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213 t.j.),
innych przepisow i norm budowlanych zwigzanych z planowana inwestycja,

wynikajgce z przepiséw prawa (materialy uzyte do budowy obiektow powinny posiadaé
aktualne aprobaty, atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty).



