Zalgcznik nr 3 do zapytania afertowego
SIM-P.100.12.2025 = dnia 20.10.2025

ZAKRES ZAMOWIENIA

»Opracowanie dokumentacji projektowej budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z trzema lokalami uslugowymi w parterze w m. Szepietowo (dz. nr geod.
69/4 o pow. 0,1128 ha w rejonie ul. Mazowieckiej/ul. Lipowej)”

1.

1.2,

Ogolny opis przedmiotu zamowienia

Przedmiot zamdéwienia obejmuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu (wraz z placem
zabaw), dokumentacji projektowej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, kosztorysy
inwestorskie, przedmiar robét i dokumentacji niezbednej do zlozenia wniosku o warunki zabudowy,
uzyskanie dla inwestycji pozwolenia na budowe,

Dokumentacja bedzie stanowita opis przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane w trybie
przepisow prawa zamowienl publicznych tj. ustawy zdnia 11.09.2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(dalej jako Pzp), w zwigzku z powyzszym Wykonawca bedzie przygotowywatl Dokumentacje z
uwzglednieniem w szczegdlnosci art. 34 ust 1 i 2 Pzp oraz art. 103 Pzp oraz przepisow wykonawczych
do Pzp w zakresie regulujgcym zasady sporzadzania dokumentacji projektowej, majacej stanowié
opis przedmiotlu zamdwienia.

Nieruchomos¢ objeta inwestycja znajduje sig w m. Szepietowo (dz. nr geod. 69/4 o powierzchni
0.1128 ha, polozonej w rejonie ul. Mazowieckiej/ul. Lipowej w Szepietowie, powiat
wysokomazowiecki, woj. podlaskie. Nieruchomos¢ gruntowa posiada dostgp do drogi publicznej —
ulicy Mazowieckiej. Dla dziatki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 69/2 [przed podzialem]
zostata wydana w dniu 13 paZdziernika 2021 r. decyzja nr 27/21 o warunkach zabudowy ustalajgca
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.

Projekt architektoniczno - techniczny
a) Zagospodarowanie terenu

s Stan istniejgcy: Ksztalt nieruchomosci: pigcioboczna figura geometryczna, dziatka
zabudowana,

e Dla dzialki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 69/2 [przed podzialem] zostala
wydana w dniu 13 pazdziernika 2021 r. decyzja nr 27/21 o warunkach zabudowy ustalajaca
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna,

s Teren, w poblizu ktorego znajduje si¢ dzialka gruntu jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej: energii elektrycznej, sieci wodociggowej, sieci Kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowej,

® Nieruchomos¢ gruntowa posiada dostep do drogi publicznej - ulicy Mazowieckiej.

b) Architektura

® Przeznaczenie budynku: mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi

s Forma architektoniczna: planowana realizacja powinna prostg formga architektoniczna
nawiazujacg do otoczenia

¢ budynek 4 kondygnacyjny bez podpiwniczenia o fgcznej ilosci 24 lokali w tym:

o 21 lokali mieszkalnych z komdrkami lokatorskimi na kazdej kondygnacji,
pomieszczenia techniczne na poziomie parteru, kazde mieszkanie wyposazone w
balkon lub loggie,



o 2 lokale ustugowo-handlowe w parterze (ok. 60m? kazdy) — przeznaczenie lokali:

punkt apteczny i lokal handlowy,
o 1 lokal uslugowy w parterze pelnigey funkcje przychodni lekarskiej (min. 200m?)

Min, 40 miejsc postojowych plus 2 miejsca postojowe dla osoby z niepelnosprawnoscia,
plac zabaw dla dzieci oraz wiata Smietnikowa.
Charakterystyka techniczna

Powierzchnia uzytkowa mieszkan min. 900,0 m2
Liczba mieszkan 21

1 lub dwupokojowe (do 40,9m2) 3

2 lub 3 pokojowe (od 41,0 m2 do 47,9 m2) 12

2 lub 3 pokojowe (od 48,0 m2) 6
Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych min. 40,0 m2
Liczba lokali uslugowo-handlowych 3

Powyzsze parametry s3 wymaganiami minimalnymi stawianymi przez Zamawiajacego. Wykonawca nie
moze zaproponowa¢ w dokumentacji projektowej ilosci mieszkan mniejszych niz powyzsze. Warunkiem
procedowania opracowania projektu architektoniczno-technicznego bedzie zatwierdzenie koncepcji
architektonicznej i PZT.

Zamawiajacy wymaga aby stosunek powierzchni uzytkowej mieszkan do powierzchni catkowitej nie byt

mnigjszy niz 0,7.

Pum/Pc = 0,7

Powierzchnie powinny by¢ liczone wg normy PN ISO 9836 (z wylaczeniem balkonéw, loggi i tarasdw).

WYMAGANIA SZCZEGOLNE:

c)

Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe:

Fundamenty: zelbetowe

éciany: murowane z bloczkéw betonowych i ceramicznych

Stropy i balkony: Zelbetowe

Dach: plaski, stropodach wentylowany

Przewody wentylacji grawitacyjnej, spalinowe, szachty: murowane z pustakéw systemowych
ceramicznych, szachty obudowane cegla pelng, kominy wyprowadzone ponad dach
murowane i ocieplone zakonczone czapa betonowa, piony kanalizacyjne obudowane cegta
peing

[zolacje

Fundamenty 1 czesci podziemne budynku =zaizolowaé w standardzie przeciw
wilgociowym. Czegsci podziemne narazone na dziatanie wody nalezy zaizolowaé w
standardzie przeciwwodnym. Stosowane izolacje musza by¢ rozwigzaniem
systemowym. W pomieszczeniach wykonaé podtogi ptywajace z izolacjg akustyczng ze
styropianu. Izolacja termiczna $cian zewnetrznych i dachu musi spelia¢ wymagania
izolacyjnosci termicznej jak dla budynkow energooszezednych.

Stolarka okienna

Okna PCV biale lub w okleinie zewnetrznej. Okucia obwiedniowe rozwierno uchylne z
blokadg obrotu klamki. Okna wyposazone w nawiewniki higrosterowalne. Wspétczynnik



przenikania okien zgodny z obecnymi wymaganiami w przepisach techniczno
budowlanych.
e Stolarka drzwiowa
Drzwi do mieszkan stalowe w okleinie drewnopodobnej o podwyzszonej odpornosei na
wilamanie. Drzwi techniczne stalowe malowane farbg. Drzwi wejsciowe do klatki
schodowej aluminiowe.
e Tynki i okladziny wewnetrzne
Tynki cementowo wapienne kat. I1I przygotowane do szpachlowania.
e  Cokdl
Wykoniczenie zewnetrzna cokotu: tynk mozaikowy lub plytki. Przewidzied opaska wokdt
budynku z kruszywa ptukanego lub kostki brukowej.
= Malowanie
Czesci wspdlne farba emulsyjna w kolorze bialym.
¢ Tynkiiwyprawy zewnetrzne
System docieplen $cian zewnetrznych oparty na styropianie z wyprawa tynkarska
silikonowg drobnoziarnistg. Na elewacji moga pojawic si¢ inne elementy
wykonczeniowe bedace wynikiem opracowania projektu elewacji zaakceptowanej przez
Zamawiajacego.
e Posadzki
Posadzki cementowe gr. min 5 cm. Wykonczenie czesci wspdlnych plytkami typu gres o
wymiarach min 30x30cm. W pomieszczeniach mieszkalnych i tazienkach wykonczenie
wg kupujgcego. Balkony wykoriczone plytka gresowg z izolacjg z folii w plynie.
®  Obrobki blacharskie
Stalowe powlekane farbg poliestrowa w Kolorze dopasowanym do charakteru elewacji.
¢ Balustrady
Stalowe malowane proszkowo. Montaz z uzycie kotew chemicznych.
#  Skrzynki pocztowe
Skrzynki na listy w wiatrolapie przy wejsciu glownym zgodne z norma EN 13724,
e Dostepnosé dla osob niepelnosprawnych
Budynek nalezy zaprojektowad w taki sposdb aby umozliwié osobom niepelnosprawnym
dostep do budynku i na poszczegdlne kondygnacje. Nalezy zapewnié wymagang
przepisami prawa odpowiednig ilos¢ mieszkan dla oséb z niepelnosprawnosciami.
= Instalacje wewngtrzne
Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje niezbedne do funkcjonowania
- zimnej wody
- cieptej wody uzytkowe;j
- centralnego ogrzewania
- telekomunikacyjnag i telewizyjng
- elektryczna
- kanalizacji sanitarnej i deszczowej

2. Informacja o dokumentach planistycznych

Teren bedacy przedmiotem opracowania nie jest objety ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Informacja o ochronie konserwatorskiej
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg

4. Przedmiot zaméwienia winien spelnia¢ wymogi:



1)
2)
3)
4)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213 tj.),
innych przepisow i norm budowlanych zwigzanych z planowana inwestycja,

wynikajace z przepiséw prawa (materialy uzyte do budowy obiektow powinny posiadac¢
aktualne aprobaty, atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty).
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